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Jan Lahenkorva (S) (vice ordforande)
Alexander Hagg (M) (2:e vice ordférande)
Jasmine Larsson (S)

Sven-Ake Toresen (S)

Irene Bogren (S)

Fredric Bergstedt (S)

Tommy Ljung (M)

Katja Samuelsson (SD)

Jorgen Bengtson (C)

Bernt Larsson (SVG)

Peter Akerstrom (KD)

David Ling (MP) ersatter Albin Yxell (SD)

Ej tjanstgbrande ersattare  Katarina Hedberg (S)
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Katarina Nilsson (Controller)

Linda Landstrom (Utvecklingsstrateg )

Eva Hultgren (Facklig foretrddare)

Sara Sjolin (Facklig foretradare)

Katrien Vanhaverbeke (Utvecklingsdirektor)

Utses att justera Alexander Hagg (M)
Justeringens plats och tid , 2022-02-07 00:00
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Hallbarhetsnamnd 2022-02-02
§13

Gemensam underhallsdepa for tag, Region Gavleborg och Tag i
Bergslagen (RS 2021/2494)

Beslut
Hallbarhetsndmnden foreslar Regionstyrelsen foresld Regionfullméktige besluta foljande:

1. Under forutsittning av att de beslutande forsamlingarna i Region Dalarna, Region
Vistmanland och Region Orebro lin fattar likalydande beslut beslutar Region
Gévleborg, som deldgare av Tég 1 Bergslagen AB, att Tag 1 Bergslagen AB ingér
samverkansavtal samt hyreskontrakt med Jernhusen Depéfastigheter AB och
Region Givleborg for gemensam underhallsdepa for tag 1 Gavle (Sorby Urfjall).

2. Under forutséttning av att beslut fattas enligt punkt 1 ovan ingér Region Givleborg
samverkansavtal samt hyreskontrakt med Jernhusen Depafastigheter AB och Tag i
Bergslagen AB for gemensam underhallsdepa for tag i Géavle (Sorby Urfjall).

3. Under forutséttning av att beslut fattas enligt punkt 1 och 2 ovan ingér Region
Givleborg samverkansavtal med Tég i Bergslagen AB géllande
samverkansforutsittningar under hyreskontraktets 16ptid inom den gemensamma
underhéllsdepén for tag i Gévle (Sorby Urfjall).

Sammanfattning

Region Givleborg underhaller idag X-tdgen pa underhéllsdepdn pa Naringen 1 Gévle.
Naringen ska pa sikt bli bostadsomrade och pa grund av detta behover Region Givleborg
langsiktigt sdkerstdlla tillgdngen till underhéllsdepé for

X-tagen.

Tag 1 Bergslagen AB (nedan kallat TiB) underhaller idag sina tdg pa underhallsdepan i Gavle
1 Sorby Urfjéll. TiB kommer i slutet av 2022 att borja erhalla nya langre och hogre 4-
vagnarstag (ER1). Befintlig underhallsdepa har inte kapacitet att underhalla de ldngre tdgen
utan ombyggnation krévs.

TiB:s befintliga drift- och underhéllsavtal med SJ skulle ha 16pt fram till december 2026 dock
forhandlade SJ och TiB:s dgare fram ett forkortat avtal pa grund av ekonomiska konsekvenser
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for SJ kopplade till coronapandemin. Resultatet av uppségningen blev att befintligt avtal
forkortades med tre ar och I6per ut 1 december 2023.

TiB har genomfort en utredning géllande olika alternativ for underhallsdepéaldsningar.
Utredningen visar att den mest fordelaktiga 16sningen ér att vidareutveckla befintlig
underhallsdepd i Gavle (Sorby Urfjill). Beslut togs under hosten 2021 1 TiB:s styrelse att ga
vidare med alternativet att vidareutveckla befintlig underhallsdepé i Gavle (Sorby Urfjall).

Fastighetsdgare for de bdda underhallsdepderna ar Jernhusen Depafastigheter AB (nedan
kallat Jernhusen), ett aktiebolag som &gs av svenska staten.

Tillsammans kan Region Gévleborg och TiB langsiktigt sikerstilla tillgangen till
underhéllsdepé for tdgen som ligger i direkt anslutning till trafiksystemet.

Samarbetet mellan Jernhusen, Region Gévleborg och TiB hanteras enligt foljande. TiB och
Region Gévleborg ingar med Jernhusen ett samverkansavtal med bilagt hyreskontrakt. Bade
TiB och Region Gévleborg blir dirmed Jernhusens hyrestagare och bada parter innehar ett
forstahandskontrakt med Jernhusen.

TiB och Region Gévleborg ingar i sin tur ett samverkansavtal gillande
samverkansforutsittningar under hyreskontraktets 16ptid inom den gemensamma
underhallsdepan. Detta samverkansavtal reglerar att TiB och Region Gévleborg dr jimbordiga
parter géllande beslut rérande underhéllsdepan samt att en rittvis fordelning finns mellan TiB
och Region Givleborg avseende nyttjandet av underhallsdepan.

Samverkansavtalet som TiB och Region Gavleborg ingar med Jernhusen reglerar samverkan
fram till att inflyttning till underhéllsdepén sker. Hyreskontraktet tar vid nir inflyttning sker
och reglerar grinsdragningar géillande ansvar i underhallsdepén samt hyreskostnaden.
Samverkansavtal med bilagt hyreskontrakt ingds innan projektering genomfors.
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Genom projekteringens framtagande av program- och systemhandling erhélls 6kad kunskap
om omfattningen av ombyggnationen och genom upphandling av byggentreprenad erhalls ett
belopp for genomforande av byggentreprenaden.

Utgiften for byggentreprenad berdknas till mellan 255 mnkr — 305 mnkr. Samverkansavtalet
innehaller “exit-klausuler” som innebér att om forstudie eller projektering visar att projektet
inte dr genomforbart eller beloppen 1 anbuden for byggentreprenad avviker fran takbeloppet i
investeringskalkylen kan Region Gévleborg och TiB besluta om att avbryta samarbetet med
Jernhusen. Jernhusen star dd for 50 procent av projekteringskostnaden, for de resterande
kostnaderna star Region Gavleborg for 24 procent och TiB for 76 procent enligt
overenskommen fordelningsmodell. Takbeloppet (305 mnkr) for byggentreprenaden, vilket
ligger till grund for en av exit-klausulerna, utgors av det hogre beloppet i det ekonomiska
spannet. Anledningen till detta 4r att minimera risken att projektet inte kan genomforas eller
att det kraftigt forsenas pa grund av behov av nya politiska beslut, da det rdder en del ovisshet
gillande material- och ravarupriser samt kring byggentreprenadmarknaden 1 Gavle-omradet.

Bedomningen &r dock att utgiften for byggentreprenad ska inrymmas i det lagre beloppet om
255 mnkr.

Nyttjas ej “exit-klausulerna” fordelas projekteringskostnaden, som berdknas uppga till cirka
17 mnkr, med 24 procent pa Region Gévleborg och med 76 procent pa TiB.

Jernhusens totala investeringsutgift, exklusive projekteringskostnaden, for underhallsdepén
kommer att framga efter genomford projektering och upphandling av byggentreprenad men
uppskattas i dagslédget till cirka 293-347 mnkr. Alla berdkningar i denna tjénsteskrivelse
bygger pa Jernhusens berikningsmodell som anvénts for andra projekt, bland annat 1 Véstra
Gotalandsregionen samt WSP:s berdkningsmodell for byggnation av underhéllsdepéer.

Hyreskontraktet for underhallsdepan ar pa 25 &r. Den i nuldget uppskattade hyreskostnaden
for underhéllsdepén inklusive Jernhusens kostnader for drift och underhall, hyreskostnad av
befintliga lokaler i underhallsdepan samt Jernhusens procentuella direktavkastnings- samt
vinstpéslag ar cirka 33-37 mnkr/ar. Ovan ndmnda ekonomiska procentuella férdelning mellan
Region Givleborg och TiB géller.
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Genomfors investeringen berdknas den nya underhéllsdepan sta klar mellan
varen 2024 och hosten/vintern 2024. Tilltrdde till underhdllsdepan sker enligt
overenskommelse 1 samverkansavtalet med Jernhusen.

Hanteras inte tillgangen till en underhéllsdepa far detta konsekvenser i form av instélld
tagtrafik i forsta hand for TiB:s trafik da det 1 dagsldget inte finns ndgon underhallslosning for
de nya 4-vagnarstidgen. Detta innebdr ekonomiska konsekvenser for TiB, exempelvis om det
dagligen stills in 10 tdgavgingar dr den berdknade kostnaden for erséttningstrafik cirka 100
tkr/dag.

Dagen da Néringen ska byggas om till bostadsomréde, paverkas Region Gévleborgs X-tag
genom att det inte 14ngre finns en underhéllsdepa i direkt anslutning till trafiksystemet.
Bristen pa underhallsmojligheter skulle kunna innebéra att tagavgangar behdver stillas in.
Kan X-tagen underhdllas pa annan ort innebdr det 6kade kostnader och mer tid f6r underhall
da tagen behover koras langre stracka till/fran underhallsdepan.

Hyreskostnaden kan tyckas hog men ar det mest kostnadseffektiva I6sningen 1 dagsldget.
Alternativet, att inte genomfora ombyggnationen och sékerstélla tillgangen till en
underhéllsdepa for bade Region Givleborgs X-tdg samt TiB:s tdg kommer generera &nnu
hogre kostnader. Detta 1 form av instélld tigtrafik dér erséttningstrafik kommer behdvas sittas
in, hogre underhallskostnader d& fordonen behdver koras langre strackor for att underhéllas
samt d& dven behover vara ur trafik under lédngre tider vilket resulterar i 6kat behov av
erséittningstrafik. Den negativa paverkan pa varumérkena kan resultera i minskade
samhéllsvinster ifall kunderna viljer andra, icke héllbara, firdmedel samt dven en negativ
inverkan pa mojligheterna att studie- och arbetspendla och ddrmed mgjligheten for foretag
och organisationer att rekrytera ritt kompetens. Detta gar emot de nationella och regionala
malen.

For att sdkerstilla att ingdende av samverkansavtal och hyreskontrakt for underhallsdepén for
tag 1 Gévle (Sorby Urfjall), enligt tillvigagangssitt beskrivet i denna tjansteskrivelse, ar ritt
beslut att ta, har konsultforetaget WSP utfort en granskning. WSP kom fram till f6ljande
slutsatser:
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e Jernhusens uppskattade investeringsutgift bor i vissa delar justeras nagot. Det
forekommer poster i kalkylen som WSP inte har nagra beloppsuppgifter om och som
ddrmed inte kan inkluderas i1 berdkningen, dessa uppgifter har Jernhusen detaljkunskap
kring. Utover detta ser WSP inte att det forekommer nagra ovanliga eller fordyrande
16sningar i underlagen for underhallsdepan.

e Bedomningen ér att Jernhusens hyra dr rimlig och berdknad i linje med branschpraxis.

¢ Bedomningen ér att en kostnadsfordelning utifran antalet vagnar per flotta ar rimligt
och ger en enkel och tydlig bild av fordelningen. Modellen tar &ven hansyn till
framtida fordonsutveckling for bada parter och skapar en bra samarbetsgrund for ett
effektivt nyttjande av anldggningen.

e Gillande funktioner/l6sningar 1 underhallsdepan for verkstad, kombihall,
personalutrymmen och spér ser WSP att framtaget forslag ar rimligt och vil anpassat
till behoven. Négra forslag har ldmnats géllande sddant som kan vara bra att tinka pé
vid projektering och detaljplanering av underhéllsdepén.

TiB och Region Gévleborg har tillsammans med Jernhusen analyserat WSP:s
kostnadssammanstéllning och anpassningar har genomforts for de kostnadsposter dir
Jernhusen har mer detaljerad information att tiliga. Bland annat har fo6ljande justeringar
genomforts:

e Markkostnad har lagts till.

e Gillande projekteringskostnaden for program- och systemhandling anvinds utfall fran
Jernhusens tidigare liknande projekt istéllet for WSP:s schablonbelopp.

e For byggherrekostnaden anvénds utfall frdn Jernhusens tidigare projekt dir Jernhusen
har erfarenhet och inarbetade arbetssétt. WSP:s schablonbelopp anvinds inte.

e Utifran Jernhusens erfarenhet ska eventuell palning inrymmas i beloppet WSP
presenterat i avsnittet "Entreprenadkostnader” ? "MARK”.

e Gillande avsnittet "Entreprenadkostnader” ? "BEST” (sparanldggning inkl.
installationer) 1 WSP:s kostnadssammanstéllning bygger denna pé att
sparanldggningen rivs och en ny byggs fran grunden. Tillvdgagangssittet kommer inte
vara sa utan befintlig anldggning kommer nyttjas men byggas om/justeras dér
befintligt material tas tillvara. Vid behov av nytt material har Jernhusen tillgang till
lagre materialpriser.

e En post for "Oforutsett/Kénda risker” har lagts till.

Efter att WSP genomfort sin granskning beskriven ovan framkom ett dnskemal fréan TiB:s
dgare gillande att genomfora ytterligare en utredning. Syftet skulle vara att utreda huruvida
Gaévle dr en bra lokaliseringsort for en underhéllsdepa om TiB i1 framtiden skulle utdka
samarbetet alternativt genomfora ett samgdende med Milardalstrafik MALAB AB. Denna
utredning berdknas vara klar i mitten av februari 2022, alltsé efter att beslut fattats i Region
Giévleborgs héllbarhetsndmnd. Visar utredningen att Givle ur denna aspekt inte utgor en bra
lokaliseringsort och TiB:s dgare viljer att inte besluta enligt denna tjinsteskrivelse faller &ven
eventuella beslut tagna inom Region Gavleborgs beslutande forsamlingar. Detta eftersom att
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beslutspunkterna ar utformade sé att TiB:s fyra dgare behover fatta likalydande beslut for att
beslutet ska anses giltigt.

Besluten i1 denna tjidnsteskrivelse omfattar bade ingaende av samverkansavtal samt
hyreskontrakt med Jernhusen, dock med mojlighet till “exit” samt ett ingdende av
samverkansavtal med TiB.

Forslag till beslut
Hallbarhetsnimnden foreslar Regionstyrelsen foresld Regionfullméktige besluta foljande:

1. Under forutsittning av att de beslutande forsamlingarna i Region Dalarna, Region
Vistmanland och Region Orebro ldn fattar likalydande beslut beslutar Region
Givleborg, som deldgare av Tag i Bergslagen AB, att Tég i Bergslagen AB ingér
samverkansavtal samt hyreskontrakt med Jernhusen Depafastigheter AB och
Region Givleborg for gemensam underhéllsdepa for tdg i Gavle (Sorby Urfjall).

2. Under forutsittning av att beslut fattas enligt punkt 1 ovan ingar Region Gévleborg
samverkansavtal samt hyreskontrakt med Jernhusen Depéfastigheter AB och Tag i
Bergslagen AB for gemensam underhallsdepa for tag 1 Gavle (Sorby Urfjall).

3. Under forutsittning av att beslut fattas enligt punkt 1 och 2 ovan ingér Region
Gévleborg samverkansavtal med Tag i Bergslagen AB gillande
samverkansforutsittningar under hyreskontraktets 16ptid inom den gemensamma
underhallsdepan for tag 1 Géavle (Sorby Urfjéll).

Expedieras till

Trafik-, kultur- och folkhdgskoledirektor
Ekonomidirektor
Avdelningschef X-trafik

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse - Gemensam underhallsdepa for tag, Region Géivleborg och Tag i
Bergslagen
e Bilaga - Ritning befintlig underhéllsdepéd samt forslag nybyggnation

Paragrafen ar justerad
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