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Gavle

KOMMUN

MARKANVISNINGSAVTAL
For etablering av ett Regionarkiv pa Vastra Kungsback etapp 2

Mellan Givle kommun (org.nr 212000-2338) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Region Givleborg (org. nr 232100-0198) nedan kallad Bolaget, gemensamt
kallad Parterna, har triffats féljande avtal om markanvisning.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

I januari 2025 vann en ny detaljplan laga kraft pa omréadet Vistra Kungsbéck etapp 2. Detaljplanens
syfte dr att mojliggora for exploateringen av ett nytt verksamhetsomrdde med fokus pé service,
tjanster och kunskap.

Region Gévleborg har ett behov av att uppfora ett nytt regionarkiv for att mota dagens krav pa
arkivhantering. Regionen vill bygga en héllbar och modern arkivbyggnad som kan m&ta behov och
krav i nutid och framtid samt att vara en attraktiv arbetsplats for regionens medarbetare.
Verksamheten gér i linje med visionen for Vistra Kungsbéck etapp 2.

Syftet med detta Markanvisningsavtal ("Avtal") 4r att reglera de tidiga forutsittningarna infér en
markoverlatelse av det kommundgda markomrédet, ("Bilaga 1-Avtalsomradet "), for att mojliggora
ett nytt regionarkiv pa Vistra Kungsback. Markanvisningsavtalet ger Bolaget en rétt men inte en
skyldighet att inom 12 ménader fran undertecknandet forvérva avtalsomradet.

2. BILAGOR

Foljande bilagor utgor del av avtalet:

Bilaga 1. Avtalsomradet

Bilaga 2. Detaljplan

Bilaga 3. Virdering

Bilaga 4. Gestaltningsprogram

Bilaga 5. Dagvattenutredning Structor Norr AB 2023-02-08
Bilaga 6. Checklista dagvattenhantering

3. AVTALSOMRADET

Avtalsomradet bestar av del av fastigheten Kungsbéck 2:10 i Gdvle kommun. Avtalsomrédet
omfattas av detaljplan (KUNGSBACK 2:10 DEL AV M.FL), bilaga 2. Avtalsomradet r markerat
i Bilaga 1.

Avtalsomradet &r cirka 5200 kvm tomtyta.

Bolaget dr medvetet om att Avtalsomradets avgransning kan komma att justeras i kommande
lantmateriforrattning. -
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4. MARKOVERLATELSE OCH KOPESKILLING

Parternas avsikt dr att Avtalet ska leda till ett markoverlatelseavtal avseende Avtalsomradet.

Parterna &dr 6verens om att Bolaget ska forvéirva Avtalsomradet till en kdpeskilling om 800/kr kvm
BTA enligt oberoende upprittad virdering (Bilaga 3), med tilldgg for del av kostnad for anslutning
till VA. Kostnaden for anslutningen till VA bestdms utifran de taxor och avgifter som giller vid
tidpunkten for anslutningen och ska inga i den slutliga kdpeskillingen.

Bolaget ska vid tecknande av markoverléatelseavtal betala 10 % av kdpeskillingen i handpenning
till Kommunen.

I kopeskillingen ingér
»  Avstyckad fastighet som vad avser yta och ldge motsvarar Avtalsomrddet i Bilaga 1, med
de smdirre jamkningar av grdnserna som lantmditeriet kan komma att anse vara

erforderliga.
«  Utbyggd allmdn plats enligt detaljplan (KUNGSBACK 2:10 DEL AV M.FL)

*  Gatukostnader for allmdin plats som ingar i detaljplanen
*  Del av kostnad for anslutning till VA

Kopeskillingen (markpriset) inkluderar inte kostnader for anslutning till el, fiber, fjarrvdrme,
dagvattenanslutningar samt inte heller hela kostnaden fér VA-anslutning.

Markéoverlatelsen kommer att innehalla ett krav pé att grundldggning for huvudbyggnad fardigstélls
inom 18 ménader fran tilltradesdagen, med majlighet for bolaget att pa skriftlig begiran erhélla en
forlangning upp till 6 ménader. Om grundldggning inte fardigstélls inom avtalad tid, inklusive
eventuell forldngning, dger kommunen ritt att hdva kopet och behélla den inbetalda handpenningen

5. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning i enlighet med Avtalsomradet.

Bolaget dr medveten om och accepterar att Avtalsomradets grianser kan komma att justeras om
kommunala lantméterimyndigheten finner detta nodvandigt for att en fastighet ska bli lamplig for
sitt andamal. Bolagets accept forutsitter att fastigheten efter eventuell justering av Avtalsomradets
granser fortfarande enligt Bolagets bedomning kommer att uppfylla de skiliga forvintningar
Bolaget har pé fastigheten och anvidndningen av denna.
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6. MARKENS SKICK OCH GEOTEKNISK UNDERSOKNING

Avtalsomrédet 6verléts avverkad och i befintligt skick. Kommunen kommer under sommaren 2025
att riva befintliga byggnader som finns pa avtalsomradet.

Bolaget ansvarar for att geoteknisk undersokning genomfors infor projektering for att sikerstilla
att lamplig grundldggning genomfors for byggnader respektive anldggningar inom kvartersmark
inom Avtalsomradet.

Om det mot all formodan patréffas markfororeningar eller sadan arkeologi som behdver utredas
och undersokas, atar sig Kommunen foljande. Kommunen utfor, ansvarar och bekostar utredningar
for markfororeningen och/eller arkeologin, Kommunen ansvarar for eventuell sidan erforderlig
efterbehandling som &r kopplad till markfororeningen och/eller arkeologin och som &r motiverade

utifrdn dndamal enligt detaljplan, bilaga 2.

Bolaget bar dock kostnader som kan bli en foljd av avbrott i eget arbete eller i bolagets avtal
gentemot tredje man, forutsatt att Kommunen i forekommande fall skyndsamt utfor erforderliga

utredningar.
7. ATGARDER INOM ALLMAN PLATSMARK

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allménna anldggningar och dvriga
atgdrder som krdvs inom allmén platsmark for genomforande av detaljplanen, och som krivs

for att Bolaget ska kunna nyttja Avtalsomradet.
8. ATGARDER INOM KVARTERSMARK

Bolaget ansvarar for allt arbete samt att erforderliga tillstdnd, lov och godkdnnanden sdks och foljs
i samband med egen byggnation inom Avtalsomrédet.

9. DAGVATTEN

Bolaget forbinder sig att inom Avtalsomradet iordningstdlla samt bekosta anldggning for
behandling och fordrgjning av dagvatten enligt dagvattenutredning kopplad till detaljplanen,
Structor Norr AB 2023-02-08, Bilaga 5.

Minst 15 % av fastighetsarean ska vara genomsldpplig.
For att ytterligare rena dagvattnet och samtidigt fordrdja vattnet behover dven atgérder vidtas inom

kvartersmark i form av makadamdiken, svackdiken, regnbédddar eller tradplanteringar i skelettjordar
i anslutning till parkeringar och gator. I anslutning till stérre parkeringar ska dagvatten renas i
anldggning med oljeavskiljande funktion innan det leds vidare i dagvattensystemet. Trog avledning
i oppna system forordas for att dagvattnet ska bromsas och utjamnas. Kvartersmark ska ha en rening

och fordréjningsvolym pa 20 mm.

Innan bygglovsansdkan ldamnas in ska dagvattenlosning med tillhdrande projekteringshandlingar .
och ifylld checklista for dagvattenlosning (Bilaga 6) skriftligen delges enheten Projekt och
Exploatering, Tekniska, Gdvle kommun. Kommunen tillsammans med Géstrike vatten granskar

och godkénner dagvattenlosningen samt checklistan. (\4 7
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10. PARKERING

Parkering ska anordnas pa kvartersmark inom Avtalsomradet i enlighet med gillande
mobilitetsnorm och 6vriga riktlinjer i "Mobilitetsnormfor Gévle kommun".

11.GESTALTNING

I samband med detaljplanearbetet har ett gestaltningsprogram (Tyréns, 2024) tagits
fram som ska vara vigledande for detaljplanens framtida genomforande. Bolaget atar sig att folja
de riktlinjer som finns i gestaltningsprogrammet for aktuell byggnadszon.

12. MARKANVISNINGSAVGIFT

Gidvle kommun tillimpar markanvisningsavgift enligt Gédvle kommuns riktlinjer for
markanvisningsavtal (dnr 24KS187). Bolaget ska erldgga en markanvisningsavgift om 1
prisbasbelopp som ar 2025 &r 58 800 kr vid tecknande av detta markanvisningsavtal. Avgiften &r
en engangskostnad och avser de lopande kostnader som wuppstar for kommunen under
anvisningstiden. Avgiften avridknas inte fran den totala kopeskillingen for marken och avgiften
aterbetalas inte, oavsett om markanvisningen leder till ett markdverlatelseavtal eller om avtalet
upphor att gélla innan sadan Gverlatelse sker. Kommunen utsénder faktura inom 30 dagar efter att
markanvisningsavtalet beslutats.

13.VILLKOR FOR MARKKOP

Foljande villkor ska vara uppfyllda for att markoverlatelseavtal ska kunna tecknas:
Bolaget har betalat markanvisningsavgift.
Bolaget har erhallit beviljat bygglov.
Bolaget uppvisar en skéligen godtagbar dagvattenldsning, se punkt 9, som enheten Projekt
och Exploatering, Tekniska, Gdvle kommun godkénner.

14.TVIST

Tvist om tillkomst, tolkning eller tillimpning av detta Avtal ska avgéras av allmin svensk domstol om
inte Parterna avtalat annat.

15.0VERLATELSE AV AVTAL

Bolaget har inte ritt att Sverlata Avtalet till annan aktor. Ny ansvarig part f6r genomférandet kréver nytt
avtal.
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16.ATERTAGEN MARKANVISNING

Kommunen har ritt att terta markanvisningen/Avtalet (vilket ska ske genom uppsdgning av Avtalet)
under avtalstiden om Bolaget inte aktivt samarbetar enligt de villkor som framgar av Avtalet och inte
vidtar rittelse inom 30 kalenderdagar efter det att Kommunen skriftligen dels har informerat Bolaget
om i vilket avseende Bolaget brister i dtagande enligt Avtalet, dels har uppmanat Bolaget att vidta
réttelse. Markanvisningen/Avtalet kan dven bli atertagen om det blir uppenbart att Bolaget inte har for
avsikt att fullfélja sitt atagande. Bolaget och Kommunen stér da for sina egna nedlagda kostnader.

Atertagen markanvisning/Avtalet ger inte Bolaget ritt till ersittning eller ny markanvisning som
kompensation.

17.GILTIGHET

Detta Avtal dr giltigt under foérutsittning att kommunstyrelsen godkinner det senast 2 december 2025,
genom beslut som vinner laga kraft. Om denna forutséttning inte uppfylls &r Avtalet till alla delar forfallet
utan erséttningsskyldighet for ndgon av parterna.

Denna markanvisning 4r giltig i 12 manader, vilket innebér att Bolaget inom 12 manader fran och med
parternas undertecknande av detta Avtal, har en option att ensam foérhandla med Kommunen om
exploatering och férviarvande av Avtalsomradet.

Om inte bolaget betalar markanvisningsavgiften inom 60 dagar fran att Kommunen godként avtalet ér
avtalet forfallet.

I den mén ett projekt blir forsenat av hidndelser som Bolaget inte rdder 6ver finns mojlighet till
forlingning av tiden for markanvisningsavtalet. Mojligheten till férlangd avtalstid blir bedémt i de
enskilda fallen och blir stéllt i férhallande till vad som &r orsak till f6rsening. Om Kommunen bedomer
att det dr rimligt att forlinga Avtalet ska det ske genom skriftligt tilliggsavtal. Kommunstyrelsen ér
ytterst ansvarig for beslut om forldngning.

Detta avtal dr uppréttat i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Gavie L/ _tO 2025 Givle 30 /_ b 2025
For Givle kommun For Region Gidvleborg
Kommunstyrelsen
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Utredning hydrologi och
dagvatten

Vastra Kungsback etapp 2
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Checklista for dagvattenhantering inom
kvartersmark for Vastra Kungsback

For att sékerstalla en hallbar och godkand dagvattenhantering pa kvartersmark har Gavle Kommun i
samarbete med Géstrike Vatten tagit fram denna checklista. Checklistan riktar sig till fastighetségare
och aktorer som avser att képa eller utveckla mark i omradet.

Krav infor bygglovsansokan
Foljande ska skickas in och godkdnnas av Enheten for Projekt och Exploatering, Tekniska
forvaltningen, Géavle kommun, innan bygglovsansokan lamnas in:

1. Ifylld checklista for dagvattenhantering (se nedan)
2. Plan/ritning som visar dagvattensystemets utformning, inklusive:
e Hojdsattningsplan
e VA-plan for kvartersmark
e Placering och utformning av dagvattenanlaggningar, rinnvagar och anslutningar till
kommunalt system.

Grundlédggande krav pa dagvattenhantering
Dagvattenhanteringen inom fastigheten ska uppfylla foljande (med utgdngspunkt frén
detaljplanens dagvattenutredning):

1. Genomslapplig mark
e Minst 15 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig for att dagvattnet ska kunna

renas och férdrdjas innan det leds vidare. Det kravs dven marklov for atgarder som
férsdmrar markens genomslépplighet
2. Fordréjningsvolym och rening
e Dagvattenanlaggningen ska ha en fordrdjningsvolym som minst kan hantera 20
mm nederbdord fran egen tomtmark. Huvudsyftet med detta &r att rena
dagvattnet. Avtappningen fran anlaggningen ska ske ldngsamt, med en
témningstid pa minst 6-12 timmar, for att sékerstélla en god reningseffekt.
3. Hojdsattning och avledning
e Fastighetens hojdséattning ska anpassas sé till vida att:
o anslutning till det allménna dagvattensystemet via anvisad
forbindelsepunkt.
o avrinning mot gata och/eller naturmark vid skyfall
= Forfastigheter ldngs E4:an ska séarskild hdnsyn tas till Trafikverkets
anlaggning (dike)
= Forde sodra fastigheterna inom omradet ska séarskild hansyn tas till
Salamanderdammen
4. Oppen dagvattenhantering
e Fordrdjning och hantering av dagvatten och skyfall ska ske genom 6ppna l&sningar,
helst vegetationstéackta for att bidra till rening
Exempel pa sadana losningar ar svackdiken, makadamdiken och vaxtbaddar
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