% Region
AS Gavleborg Datum 2025-10-30 Dnr RS 2024/2724
Gemensamma resurser fastighet Sida1av5s

Postadress
801 88 Gavle

Tjansteskrivelse - Byggnadsinvestering — Markanskaffning
for nytt regionarkiv i Gavle, Kungsback

Forslag till beslut

Regionstyrelsen foreslar regionfullméktige besluta foljande

1. Medge en investering pa kopeskilling 5 750 000 kr och 58 800 kr for
markanvisningsavgift.

2. Investeringen finansieras inom ramen for 6vriga byggnadsinvesteringar
2025, Kungsbick, Gévle.

3. Uppdra 4t regiondirektdren att enligt 1 detta dokument angiven tidplan
genomfora investeringen.

Sammanfattning

Region Givleborg har identifierat ett behov av att uppfora en ny
regionarkivbyggnad som uppfyller dagens krav pa siker och effektiv
arkivhantering. Malséttningen &r att skapa en modern och héllbar anliggning som
inte bara tillgodoser verksamhetens nuvarande och framtida behov, utan dven
erbjuder en attraktiv och funktionell arbetsmiljo for region Gavleborgs
medarbetare. Den planerade verksamheten ligger i linje med Gévle kommuns
vision for utvecklingen av tomten och bidrar till en langsiktig och héllbar
exploatering av omradet.

Arendet

Region Givleborg har under en ldngre tid identifierat behovet av att forbdttra och
modernisera sin arkivverksamhet. Dértill finns ett 6kande behov av att kunna
hantera bade fysiska och digitala arkiv pa ett rattssdkert och langsiktigt hallbart
satt. Arkivverksamheten &r en central funktion inom Region Givleborgs
organisation, med ansvar for bevarande av handlingar. En ny arkivbyggnad krévs
for att sékerstélla att dessa uppgifter kan genomforas enligt lagkrav och god
arkivpraxis.

For att mojliggora etableringen av ett regionarkiv inom omrade Vistra
Kungsbéck, behdver parterna Gavle kommun och Region Gavleborg teckna ett
markanvisningsavtal. Genom markanvisningen tilldelas Region Gavleborg en ratt
—men inte en skyldighet — att inom tolv (12) ménader frén avtalets
undertecknande forvirva det aktuella avtalsomradet. Markoverlatelseavtal
berdknas tecknas under varen 2027. I och med att markanvisningsavtalet 16per ut 1
oktober 2026, kommer en forldangning av markanvisningsavtalet att bli aktuell.
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Det foreslagna avtalsomradet utgor en del av fastigheten Kungsbéck 2:10 1 Gavle
kommun och omfattar en tomtyta om cirka 5 200 kvadratmeter.

Markforvarvet om 5 750 000 kr utgor en forutséttning for en kommande
byggnation av ett nytt ssmmanhallet Regionarkiv pa omkring 200 mnkr.

Villkor for markkop

Foljande villkor ska vara uppfyllda for att markdverlatelseavtal ska kunna
tecknas:
e Region Gévleborg har betalat markanvisningsavgift.
e Region Gévleborg har erhdllit beviljat bygglov.
e Region Gévleborg uppvisar en skéligen godtagbar dagvattenlésning som
Gévle kommun ska godkénna.

Markdoverlatelsen kommer med krav pé att Region Géavleborg uppfor en byggnad
pa marken. Investeringsbeloppet for regionarkivet berdknas, utover markkopet,
uppga till ytterligare omkring 200 mnkr. Beslut om byggnation tas 1 separat
arende.

Utgifter och finansiering

Investeringen berdknas uppga till 5 750 000 kr samt en markanvisningsavgift pa
58 800 kr.

Tidigare berdknad kalkyl for markforvarvet uppgick till 3 600 000 kr. Denna
avvikelse beror pa att markpriset har berdknats utifrdn felaktigt BT A-underlag. I
berdkningen har BTA for den planerade byggnaden anvints, i stéllet for BTA for
den maximala byggritten, vilket dr det korrekta underlaget for markprisberdkning.

Berdkning av kopeskilling sker utifran tomtens maximala byggritt (BTA).
Byggritten rdknas ut enligt foljande:

Enligt detaljplan far 45% av tomtarean pa mark bebyggas. Tomten dr dnnu inte
fastighetsbildad, men har en storlek pa ca 5200 kvm.

Detta innebér att markavtrycket far vara max ca 2340 kvm (5200*0,45).
Detaljplanen mojliggdr en byggnadshdjd pa 13 meter, vilket vi avrundat till 3
vaningar. For att rdkna ut total BTA tar man markavtrycket 2340 kvm * 3
(vaningar) = 7020 BTA.

Virderingen anger 800/kr kvm BTA (800*7020) =5 616 000 kr.
Den exakta tomtstorleken kommer att faststéllas av lantméteriet ndr tomten styckas

av. Det kommer dock formodligen inte diffa mer &n max 100 kvm.
Markpriset blir dirmed ca 5 750 000 kr.
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Parterna dr 6verens om att Region Gévleborg ska forvérva avtalsomradet till en
kopeskilling om 5 750 000 kr enligt en oberoende upprittad vardering, med tilldgg
for del av kostnad for anslutning till VA. Kostnaden for anslutningen till VA
bestdms utifran de taxor och avgifter som giller vid tidpunkten for anslutningen
och ska ingd i den slutliga kopeskillingen.

Region Gévleborg ska vid tecknande av markdverlatelseavtalet betala 10%, 575
000 kr av kopeskillingen i handpenning till kommunen.

I kopeskillingen ingar:
e Avstyckad fastighet som vad avser tomtyta och ldge motsvarar
Avtalsomradet (5200kvm)
e Utbyggd allmén plats enligt detaljplan Kungsbéck 2:10
e QGatukostnader for allmén plats ingér 1 detaljplanen
e Del av kostnad for anslutning till VA

I kopeskillingen ingér ej:
e Kostnader for anslutning till el, fiber, fjarrvirme, dagvattenanslutningar
samt inte heller hela kostnaden for VA-anslutning

Ekonomi

Investeringen berdknas uppga till 5 750 000 kr.

Mark skrivs inte av sd avskrivningarna uppgar till 0 tkr per ar.

Réntekostnaden berdknas uppga till 155 tkr per ar.

Kapitalkostnaderna ska finansieras i Fastighetsavdelningens driftbudget.
Fastighetsavdelningen har i lagt budgetforslag for &r 2026 tagit hdansyn till 6kade
driftskostnader pd grund av rdntekostnaden.

En nybyggnation av regionarkiv for 200 mnkr leder till ytterligare 6kade
kapitalkostnader vilka dr 1 uppskattas uppga till 12 mkr for att sedan minska
successivt. Den genomsnittliga avskrivningstiden forvéntas uppga till 29 &r.

Konstnarlig miljogestaltning

Ej aktuellt for markanskaffningen.

Tidplan for genomférandearbetet

Markdverlatelsen kommer att innehalla ett krav pa att grundldggning for
huvudbyggnad fardigstills inom 18 ménader fran tilltrddesdagen, med mojlighet
for Region Gavleborg att pa skriftlig begiran erhalla en forldngning upp till 6
manader.
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Alternativa I6sningar som utretts

Ett projekt dr genomfOrt vars uppgift var att géra en 6versyn av Region
Gévleborgs arkivhéllning.

Projektet hade 4ven som maél att undersoka forutséttningarna for att samla
regionarkivet och journalarkivet i gemensamma lokaler.

Konsekvensbeskrivningar

Patientsiikerhet
Ingen paverkan for markanskaffningen.

Vérdhygien
Ingen paverkan for markanskaffningen.

Barn- och ungdomar
Ingen paverkan for markanskaffningen.

Hilsa
Ingen paverkan for markanskaffningen.

Miljo

Region Givleborg forbinder sig att inom avtalsomradet iordningstilla samt
bekosta anlidggning for behandling och fordrojning av dagvatten enligt
dagvattenutredning kopplad till detaljplanen.

Innan bygglovsansdkan ldmnas in ska dagvattenlosning ska Region Gévleborg
uppvisa en skiligen godtagbar dagvattenlosning som Givle kommun ska
godkénna.

Innan bygglovsansdkan ldmnas in ska dagvattenlosning med tillhérande
projekteringshandlingar och ifylld checklista for dagvattenlosning delges Gévle
kommun som tillsammans med Gévle vatten granskar och godkadnner
dagvattenlosningen samt checklistan.

Arbetsmiljo
Ingen péaverkan for markanskaftningen.

Drift och forvaltning
Ingen paverkan for markanskaffningen.
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Expedieras till

Regionfullméktige

Johan Sorensson

Fastighetsdirektor
Jessica Wéngdahl
Handlidggare
Postadress BesoOksadress Telefon Telefax E-post rg@regiongavleborg.se Bankgiro 5031-9771

801 88 Gavle Rektorsgatan 1 026-15 40 00 026-15 57 00 Internet www.regiongavleborg.se  Org. nr. 232100-0198


mailto:rg@regiongavleborg.se

	Tjänsteskrivelse - Byggnadsinvestering – Markanskaffning för nytt regionarkiv i Gävle, Kungsbäck
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Villkor för markköp
	Utgifter och finansiering
	Ekonomi
	Konstnärlig miljögestaltning
	Tidplan för genomförandearbetet
	Alternativa lösningar som utretts
	Konsekvensbeskrivningar
	Expedieras till


