¥ Region
A‘ GaVleborg Datum 2024-03-27 Dnr RS 2024/276

Gemensamma resurser fastighet Sida1av 4

Tjansteskrivelse - Lokalatgarder - Andersbergs HC, Gavle

Forslag till beslut

Regionfullméktige foreslds besluta foljande

1. Upphéva av regionfullméktige tidigare beviljad investering (2023-03-30
§73) avseende ombyggnationer av Andersbergs Hélsocentral, Gévle.

2. Medge en ny investering pa 17 600 tkr avseende lokalatgérder vid
Andersbergs Hilsocentral, Gévle.

3. Investeringen beslutas 2024 inom ramen for ovriga byggnadsinvesteringar.

Sammanfattning

En Oversyn av fastighetens behov och verksamhetens behov genomfordes 2022,
och ett programarbete genomfordes och resulterade i programhandlingar, vilka lag
till grund for kalkylering av ombyggnationer ur bade fastighetsperspektiv och
verksamhetsperspektiv, samt installation av solcellsanldggning pa byggnadens
tak. Genomforandebeslut pa totalt 19 500 tkr (inklusive solcellsanldggning 700
tkr) fattades av regionfullméktige 1 mars 2023 (RS 2022/2846).

Efter marknadsutsittning av ombyggnationerna har framkommit att kostnaderna
for ombyggnationerna dverstiger beslutet. For att inte dverskrida det beslutade
beloppet har fastighetsforvaltningen och hélso- och sjukvardsforvaltningen
gemensamt arbetat igenom ursprungliga behovsanalyser, och gemensamt
prioriterat nya forutsdttningar som ligger till grund for ett reviderat drende.

Arendet

Andersbergs Hilsocentral i Gévle har ett stort behov av lokalatgérder for att
tillgodose verksamhetens behov av dandamalsenliga lokaler som béttre stodjer
floden och funktioner, krav pd stddbarhet/hygien, tillgédnglighet och arbetsmiljo.
Det foreligger dven ett stort behov av nya fastighetstekniska installationer, med
perspektiv pa fastighetens tekniska livscykel, i form av virme- och
ventilationssystem, el (belysning), kallelsesystem och renovering av ytskikt.

Efter marknadsutsittning av ombyggnationerna har framkommit att kostnaderna
for ombyggnationerna dverstiger det belopp som ingick i det av regionfullmiktige
fattade beslutet pé totalt 18 800 tkr (exklusive solcellsanldggning). Anledningen
till denna diskrepans tillskrivs den instabilitet och de brister som rader pa
marknaden, som en konsekvens av pandemin och av kriget 1 Ukraina. Detta har
forvdrrats under den tid som gétt frin framtagande av kalkyler till genomf6rande
av beslut, och dverstiger kalkylerade poster for oforutsett.
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For att inte riskera dverskrida den av regionfullmiktige beslutade budgeten for det
ursprungliga drendet har fastighetsforvaltningen och hilso- och
sjukvérdsforvaltningen gemensamt arbetat igenom ursprungliga behovsanalyser,
och gemensamt prioriterat nya forutséttningar som ligger till grund for detta
reviderade drende.

I detta reviderade drende har prioriterats de allra mest nodvéndiga tekniska
installationer som kravs for en tillrdckligt god arbetsmiljo.

I detta reviderade drende ingar utbyte av ventilationsaggregat och fastighetens
viarme-, vatten-, och sanitetsanldggning. Vissa ytskikt atgirdas i lab och skolj.

Alternativa lIosningar som utretts

Alternativa l16sningar har utretts, dar endast delar av fastighetens tekniska
installationer atgirdas. Byggnadens alder och dess édldre (samtidiga) installationer
kraver dock ett helhetsgrepp for att mdjliggora de lokalatgérder som
verksamheten kréver for att uppfylla de krav som stélls. Nya tekniska
installationer beddms &ven vara nddvindiga ur ett fastighetsagarperspektiv, for att
bibehélla fastighetens funktion och vérde.

Verksamhetens behov omfattar dels brister i arbetsmiljon, 1 form av undermaélig
viarme och ventilation, och dels behov av andamalsenliga lokaler som battre
stodjer floden och funktioner, krav pa stadbarhet/hygien, tillgdnglighet och
arbetsmiljo. De prioriteringar som gjorts bedoms komma verksamhetens arbets-
och patientmiljo till godo, men att de lokalfordndringar som &r kopplade till
rumsfunktioner och floden far ansta, tills vidare.

Konstnarlig miljogestaltning

Enligt beslut 1 Landstingsfullmaktige 2011/698 &r inriktningen att 1 % av den
totala byggkostnaden vid om-, till- och nybyggnation ska avsittas for konstnérlig
miljogestaltning. Syftet &r att skapa en stimulerande och humanistisk milj6 {6r
patienter, deltagare, personal och andra brukare.

Detta drende avser framfor allt avser tekniska installationer, och omfattar inte
ytskiktsrenoveringar eller ombyggnationer av lokaler hdlsocentralen dér personal
och patienter vistas. Darfor foreslés att medel for konstnérlig miljogestaltning
avsdtts motsvarande 0,5% av investeringen, vilket motsvarar 88 tkr.

For arbetet med konstndrlig miljogestaltning ansvarar avdelningen Kultur
Gévleborg 1 samarbete med verksamhet och projektledning.

Tidplan for genomférandearbetet
Genomforande efter beslut har uppskattats till Q2 2024 till och med Q3 2025.

Kostnader och finansiering

Investeringen berdknas totalt uppga till 17 600 tkr.
Investeringen finansieras inom ramen for 6vriga byggnadsinvesteringar.
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Investeringsutgiften ligger inom ramen for vad regionen klarar utan hojda
avskrivningar pa sikt. Rdntan kan dock komma att h6jas och dirmed oka
hyreskostnaden for kiarnverksamheten och dirmed minska deras resterande
budgetutrymme.

Ekonomi

Investeringen berdknas uppga till 17 600 tkr.

Avskrivningstid 15 éar.

Den arliga avskrivning- och driftkostnaden inklusive ranta berdknas uppgé till 1
600 tkr.

Kapitaltjanstkostnaderna ska finansieras i Fastighetsavdelningens driftbudget.
Avskrivningarna redovisas som externa kostnader medan réntorna redovisas som
interna kostnader. Fastighetsavdelningen ska 1 budget for ar 2025 tag hdnsyn till
okade driftkostnader pa grund av kapitaltjdnstkostnaderna. Kapitaltjdnstkostnader
for resterande ar laggs in i Fastighetsavdelningens framtida driftbudgetar.

Konsekvensbeskrivningar

Patientsékerhet
Forbattrad varme och ventilation bidrar till en battre milj6 for patienter och
medarbetare som 1 nuléget upplever problem med temperaturer och for 14g
luftomsittning.

Vérdhygien

Ombyggnad av skolj och utbyte av ventilationsaggregat och fastighetens viarme-,
vatten- och sanitetsanldggning bidrar till forbattrade forutsattningar for
verksamheten att uppritthilla god virdhygien. Stddbarheten i lokalerna har dock
fortsatt brister pga uttjanta ytskikt.

Barn- och ungdomar
Se patientsdkerhet.

Hélsa

Dalig cirkulation pé befintlig tilluft gor att medarbetare mar déligt och upplever
svarigheter att genomfora sitt arbete pa ett patientsidkert sitt. Risk finns for ohélsa
hos medarbetare.

Miljé

Energikostnaden for lokalen berdknas vara ofordndrad dven efter installation av
nytt ventilationsaggregat, trots att det nya aggregatet har kyld till-luft, vilket ger
en 0kad energiforbrukning.

Arbetsmiljé

Den undermaéliga ventilationen ger upphov till trotthet, huvudvérk och illamaende
hos medarbetare, och nuvarande virmesystem formar inte virma upp lokalerna
tillrackligt.

BesoOksadress Telefon Telefax E-post rg@regiongavleborg.se Bankgiro 5031-9771

Rektorsgatan 1 026-15 40 00 026-15 57 00 Internet www.regiongavleborg.se  Org. nr.

232100-0198


mailto:rg@regiongavleborg.se

¥ Region
A‘ GaVleborg Datum 2024-03-27 Dnr RS 2024/276

Gemensamma resurser fastighet Sida 4 av 4

Drift och férvaltning

Byggnadens eftersatta underhall resulterar i att VVS-installationer frekvent
drabbas av driftstopp 1 form av stopp 1 avloppen och lickande virmesystem, som
kraver och felavhjdlpande atgarder.

Byggnaden har uppnatt den alder da det dr dags att byta ut de vitala delarna,
darfor har utredningar kring VVS gjorts som bekréftar behovet av att byta ut
ventilationsaggregat, delar av avloppsystem och virmesystem och ddrmed uppné
storre driftsékerhet. I ett helhetsperspektiv skulle foreslagna insatser resultera i en
driftsédker och mer energieffektiv byggnad.

Expedieras till

Regionstyrelsen
Regionfullméktige

Bengt Persson
Fastighetsdirektor
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