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Tjansteskrivelse - Halsans Hus, Hudiksvalls Halsocentral

Forslag till beslut

Fastighets-, Teknik- och Miljoutskottet foreslar att Regionfullméktige ska besluta
foljande.

1. Medge en tilliggsinvestering pa 4 500 tkr utover tidigare beslutad investering for
Hélsans Hus i Hudiksvall. Tilliggsinvesteringen motsvarar en upprakning av
ursprunglig investering enligt byggindex 2014-2018.

2. Medge motsvarande 0,3 % av tilliggsinvesteringen for konstnérlig miljogestaltning,
utover tilldggsinvesteringen i sig, motsvarande 90tkr.

3. Investeringen finansieras inom ramen for 6vriga byggnadsinvesteringar under 2019-
2020, Halsans Hus.

4. Uppdra at regiondirektdren att i samverkan med verksamheten och enligt i detta
dokument angiven tidplan genomfora investeringen.

Sammanfattning

Regionfullmiktige beslutade 2013 bevilja 30 000 tkr kronor for ombyggnad och
renovering av regionens fastighet pa Kalhagsgatan i Hudiksvall. Fastigheten inrymde vid
beslutstillfallet framfor allt hdlsocentral.

I beslutsunderlaget ingick verksamhetens behov och krav pa lokalerna (ett minskat antal
listade patienter innebar att lokalerna blivit for stora), som syftade till att kunna erbjuda
ett mer komplett utbud till merborgare och patienter, inklusive vissa kommunala
verksamheter.

Under 2013-2018 har fordndrade forutséttningar for verksamheten lett till att pAgéende
programarbeten fatt avbrytas och startas om med nya forutsittningar ett antal ganger.
Diarmed har upphandling av projektering och genomforande skjutits upp motsvarande 5
ar fran beslutsdatumet. Detta innebér att vérdet pa entreprenaden Okat i takt med Ovriga
priser p4 marknaden, och vérdet pa entreprenaden ar nu 34 500 tkr, jimfort med
ursprunglig kalkyl i 2013 &rs virde.

Arendet

I det ursprungliga beslutet var syftet med ombyggnaden av fastigheten att effektivisera
den lokalyta som dn idag nyttjas av Hudiksvall Din Hélsocentral. Genom en ombyggnad
och anpassning av fastighetens 6vriga delar skulle komplettering av verksamheter ske
under den gemensamma bendmningen Hilsans Hus, och omfatta etablering av
familjecentral, beroendecentrum, barnmorskemottagning, ungdomsmottagning samt barn-
och familjehélsa i samma fastighet. Detta skulle motsvara ett flode av cirka 2000
patientbesok per vecka och dka primérvardens mojligheter att tidigt fanga upp
riskbeteende och att kunna arbeta med sjukdomsforebyggande aktiviteter. Lunchrum,
konferenslokal, sopsortering, omkliddning etc skulle utnyttjas gemensamt av personal fran
olika verksamheter.
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Ombyggnationen skulle battre stodja hdlsocentralens arbetssitt, med sikte pa god
funktionalitet i ett langsiktigt perspektiv, inklusive forutsdttningar att pa andra sitt arbeta
med att utveckla dvriga professioner i samverkan med ldkaren.

Under programarbetet infor ombyggnationerna har verksamhetens behov reviderats flera
ganger, vilket resulterat i ett antal omtag 1 programarbetet. De fordndrade
forutsdttningarna for programarbetet har dock forutsatts rymmas inom beslutad budget pé
30 000 tkr (2013).

Under véren 2018 har upphandling genomforts, av projektering och entreprenad, och
tilldelning dgt rum. I samband med upphandlingen har bekriftats att byggindex 6kat med
motsvarande 4 500 tkr jamfort med 2013. Detta innebar tidigare beslutad budget for
projektet (30 000 tkr, 2013) forlorat motsvarande belopp i vérde.

Konsekvenser av utebliven tilliggsinvestering p4 motsvarande belopp innebir att en del
av projektet inte kan genomforas (etapp 3), vilket i sin tur kommer att paverka
verksamheten som verkar/ska verka i dessa lokaler, och dven fastighetens totala varde.

Alternativa Iosningar som utretts

Alternativa 16sningar som beddmts ér en uppdelning av de olika verksamheterna pa mer
dn en enda adress/mer &n ett hus, vilket inte ger den nyttoeffekt som beskrivits ovan.
Alternativet att bygga helt nya lokaler bedoms vara en storre investering, som dértill
innebdr att Halsans Hus geografiskt skulle hamna i ett 1dge med sdmre tillginglighet,
j@mfort med nuvarande lége i de centrala delarna av Hudiksvall.

Kostnader och finansiering

Kalkylunderlaget for produktionskostnaden av Hélsans hus berdknades till 30 mnkr ar
2013. Under dessa ar fram till dags datum har byggindex 6kat med ca 2,7% per éar, vilket
motsvarar ca 4,5 mnkr i utdkade produktionskostnader jaimfort med 2013.
Tillaggsinvesteringen pa 4 500 tkr finansieras inom ramen for ovriga
byggnadsinvesteringar 2019-2020, fordelat pa objektet per ar.

Tidplan for genomforandearbetet

Projektet som helhet genomfors etappvis (1-3) under 2018-2020 (prel 23 ménader),
avhingigt dialog med verksambheter i lokalerna i syfte att minimera storningar, samt

evakuering i etapper for att skapa forutsiattningar for entreprenorens tillgang till lokalerna.

Konsekvensbeskrivningar

Patientsakerhet
Ingen paverkan.
Vardhygien

En enklare 16sning har utretts, som dock innebar att forutsédttningarna for god vardhygien
paverkas negativt.

Barn- och ungdomar

Ingen péverkan.

Halsa

Ingen péverkan.

Miljo

Ombyggnationen omfattar d&ven viss ombyggnation for att bl a uppfylla kommunens krav
pa hantering av avfallsfraktioner.
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Arbetsmiljo

Ett komplett genomforande innebér att alla lokaler far en uppdaterad arbetsmiljo, inkl.
ytskikt, etc. Om tilliggsinvesteringen inte beviljas kommer lokalerna att uppvisa
skillnader i arbetsmiljo som kan paverka verksamhetens och medarbetarnas
forutséttningar negativt.

Ekonomi

Investeringen beréknas till 4 500 tkr.
Avskrivningstid dr 10 ar.

I det ursprungliga beslutet beréknades kostnader for inventarier till 300 000 kronor som
skulle belasta ddvarande Divisionen Priméirvérds investeringsbudget.
Kostnader for inventarier ingér inte i denna tilliggsinvestering.

Konstnarlig miljogestaltning

I ursprungligt beslut berdknades kostnader for konstnérlig miljogestaltning till
motsvarande 0,3 % av dévarande byggnadsinvestering, vilket motsvarade 90 tkr. Samma
forutséttningar bor gélla for tillaggsinvesteringen, vilket motsvarar 0,3 % av 4 500 tkr
som uppgar till 14 tkr.

Fastighetsavdelningens utlatande

Byggstart (projektering) for etapp 1 dgde rum 181015, enligt upprittat avtal efter
tilldelning.

Expedieras till
Regionfullméktige

Johan Farnstrand

Regiondirektor Helena Ribacke
Fastighetsdirektor
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